Wohnanlage
SOLEANA

in Tartsch bei Mals
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PANORAMAAUSSICHT SUD-WEST

Tschengelser Hochwand

Ortler

Glurns Schweiz

Meran

Taufers i.M. Mals/Reschen

Prad Tartscher Buhel Laatsch

Tartsch
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Wohnanlage Soleana

Traumhafte Wohnanlage am Sonnen-
hang im Oberen Vinschgau - Sudtirol

Entdecken Sie lhr neues Zuhause in unserer einzigarti-
gen Wohnanlage Soleana im malerischen Vinschgau,
Sudtirol. Auf der schénen Sonnenseite des Tales und
auf Augenhohe des bekannten Tartscher Blhel, genie-
Ben Sie abseits von DurchfahrtsstraBen in der absoluten
Ruhelage eine atemberaubende Aussicht auf das ma-
jestatische Ortlergebirge, bis hin zu den Schweizer Ber-
gen des Munstertals und den Anblick des schonen ,,Sud-

tiroler Matterhorns” Mont Pitschn im Schlinigertal.
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Die ideale Lage fiir Familien, und fiir Feriendomizil

- Anschluss an 6ffentliche Verkehrsmittel- Bahn und Busverkehr 8 Minuten FulRweg
- Grundschule 2 Minuten Fulweg

- Kindergarten, Hauptschule, Sportschule, Soziale Infrastrukturen 10 Minuten FulRweg

- Hauptort des oberen Vinschgau Mals 10 Minuten FulRweg
- Schweiz: 20 Minuten
- Osterreich: 30 Minuten entfernt
- Kurstadt Meran: 50 Minuten entfernt
- Gardasee: 2,5 Std entfernt

Eldorado fiir Freizeitaktivisten

- Sportwell Mals: Schwimm- und Sportzone mit Wellness, Sauna, Freizeit und Sportanlagen, Tennis und

FulRballfeld unter dem Panorama der umliegenden Bergwelt 10 Minuten FulRweg
- Langlaufcenter Schlinig 20 Minuten
- Skigebiet Watles 20 Minuten
- Skigebiete Schoneben —Nauders- Sulden 30 Minuten
- Radfahrstrecken des Vinschgaues direkte Anbindung
- Kitesurfen am Reschensee und Haidersee 20 Minuten
- Berg und Wandertouren — Sulden — Langtaufertal — Matschertal — Schlinigertal direkte Nahe
- Gut geflhrte BerghUtten und bewirtschaftete Almen flr Wandererbegeisterte direkte Nahe
- Anschluss an alle Sportanlagen mit Bahnverkehr und Bus 10 Minuten FulRweg
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Konzept der Wohnanlage:

Die Wohnanlage besteht aus 5 Wohngebauden

4 Wohngebaude mit jeweils einer Wohnung je Stockwerk
- gesamt 3 Wohnungen

1 Wohngebaude mit jeweils zwei Wohnungen je Stockwerk
- gesamt 6 Wohnungen

Gemeinsame Tiefgarage und besonders grolRziigige Keller-
raume fur jede Wohnung

Jede Wohnung hat einen individuellen AulRenzugang
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NACHHALTIGKEIT UND QUALITAT

-KlimaHaus Klasse A Nature

-Autarke Heizanlage und grof3ziigige Fotovoltaikanlage

-Sudtiroler Handwerksbetriebe, die fir hochste Qualitat und Nachhaltigkeit
stehen bei der Bauausfiihrung garantieren

-Bautragerbetrieb mit 30-jahriger Erfahrung mit Tatigkeit im oberen Vinschgau

FAMILIENORIENTIERTES UND LEISTBARES WOHNEN

-GrolRe Wohnflachen
-Sonnenausgerichtete weitlaufige Panorama-Terrassen
-Geraumige Keller und Garagenstellplatze

-Ruhezone fir Familien angeschlossen an die Wohnanlage

IHR NEUES ZUHAUSE ERWARTET SIE!

Unsere Wohnanlage vereint Natur, Ruhe und erstklassige Infrastruktur. Starten
Sie ein neues Kapitel in lhrem Leben und geniel’en Sie Wohnkomfort auf hochs-

tem Niveau in einer der schonsten Regionen Sudtirols.
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Klimatechnische Daten:

Einbau von dezentralen Liiftungsanlagen
in den Wohnungen einzeln, je Wohnung 2 Stk und -
Energieeffizienz Ge- L . oder
<
baudehiille SEFATRITE S 7S [ BIEEE S VIR A T L die in den Innenraumen verwendeten Produkte und Ma-
terialien missen niedrige Emissionen (VOC und Formalde-
hyd) aufweisen.

MaRRnahmen zum

Gesamtenergiebedarf CO2 Emissionen < Klasse A Natur Schutz vor Radon Entsprechende MaRnahmen zum Schutz vor Radon

Nicht erneuerbarer Primarenergieinhalt (PEI) Mittlerer Tageslichtfaktor FLDm 2 2%

Umweltvertraglichkeit v tential (AP) T oder
der fiir den Bau des ersauerungspotentia MRS 5 : . . .
. . eleuchtungsmindestflache der Rdume von mindestens 1/5

Gebiudes verwende- II:E,rdei(rtwal\:rr':ungsp;)c';—:;nl;ﬂalIE:SWPlOO) Beleuchtung .

- unkte Nature < unkte
ten Materialienschoss: mindestens 70% verglaste vertikale AuBenflichen
Wassermanagement Index des Wassermanagements von WKW 2 30 % Schallschutz Der Schallschutz muss mit bauakustischen Messungen
des Gebdudes nachgewiesen werden.
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Gartenansicht Wohnung 8
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Gartenansicht Wohnung 6
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Gartenansicht Wohnung 11
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Terrassenansicht Wohnung 10
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Terrassenansicht Wohnung 10
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Terrassenansicht Wohnung 19
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Einrichtungsbeispiel Wohnung 19










Einrichtungsbeispiel Wohnung 19




Einrichtungsbeispiel Wohnung 19
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Lageplan
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offene Terrasse inklusive Gitterros
37.87 m?

Grin inklusive Gitterrost
23.93 m?

Nettowohnflache
W.1 =97,34 m?
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Gang inklusive Gitterrost

Abstellraum
4.86 m?

Zimmer

Keller W.1
11.42 m? 16.4/30.0

mZ

Wohnkiliche

Uberdachte Terrasse
13.22 m?

Haus 1

Wohnung

Handelsflache:

Nettowohnflache: 97,34 m?

Uberdachte Terrasse: 13,22 m?

Offene Terrasse inklusive Gitterrot: 37,87 m2

Hofraum: 12,86 m?

Grun inklusive Gitterrost: 23,93 m?

Gang inklusive Gitterrost: 26,05 m?

Wohnung 1
"4/%?{7’ — mTmllll.lall 1 |:'
ngﬂum A @” . . \
Haus 3 Haus 5
Wohnung 17




Wohnung 1
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Haus 1

Keller W.2
8.34 m?

‘J\;

Zimmer
12.51 m?

offene Terrasse
22.49 m?

Handelsflache:

Nettowohnflache: 99,95 m?

Uberdachte Terrasse: 11,09 m?

Offene Terrasse: 13,20 m?

Offene Terrasse: 22,49 m?
: Zugang: 9,28 m?

AR
S

II' Abstellraum .
5 4.94 m?

Wohnkiiche

Wohnung 2

32.03 m?

Nettowohnflache
W.2 = 99,95 m?

[/
| iiberda11c1:l'.\(t)% 'I;:zrrasse 1 / 1 O O L #
% offe?g, él'grrz:sse !:: \Q_/
= / 1.0bergeschoss
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Wohnung 2
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Haus 1

Garten inklusive Gitterrost

Handelsflache:

Nettowohnflache: 98,07 m?

Uberdachte Terrasse: 11,62 m?

Offene Terrasse: 12,28 m?
Zimmer Zugang: 6,18 m?

Grun inklusive Gitterrost: 43,62 m?

Wohnung 3

Nettowohnflache
W.3 = 98,07 m?

Haus 5 \
Wohnung 19 \\

Haus 4
Wohnung 16

offene Terrasse ~ ——=—— .5
12.28 m?

2. Obergeschoss
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Wohnung 3
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2st6 N

16.4/300 |

N

Haus 2
Keller W.4
20.58 m?
e _ Handelsflache:
e Nettowohnflache: 92,66 m?
Uberdachte Terrasse: 14,68 m?
Offene Terrasse: 36,22 m?
Abstellraum
& s o Hofraum: 14,03 m?
/ Grun: 26,03 m?
el Gang: 15,14 m?
ogsm
Wohnung 4
i = [
- S Haus 3 Haus 4
Wohnung Wohnung 14
offene Terrasse
36.22 m?
-
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Wohnung 4

Immobilienservice GmbH - | - 39026 Prad am Stj. - Kreuzweg Nr. 2/11 - Vinschgau - Telefon +39 345 6968148 - Email: augustin@immobilienservice.bz.it




Haus 2

Keller W.5

Handelsflache:

Nettowohnflache: 93,11 m?
Uberdachte Terrasse: 11,72 m?
Offene Terrasse: 14,64 m?
Zugang: 9,28 m?
Gang: 3,92 m?
Soom Wohnung 5

W.5 =93,11 m?
1/100

Haus 5
Wohnung 18

Haus 4

I
Wohnung 15

=
3
s

1.0bergeschoss

Uberdachte Terrasse
11.72 m?

offene Terrasse
14.64 m?
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Wohnung 5

Immobilienservice GmbH - | - 39026 Prad am Stj. - Kreuzweg Nr. 2/11 - Vinschgau - Telefon +39 345 6968148 - Email: augustin@immobilienservice.bz.it




Haus 2

Handelsflache:

Nettowohnflache: 94,07 m?
Uberdachte Terrasse: 14,12 m?
Offene Terrasse: 12,99 m?
Zugang: 6,18 m?
Grun: 56,15 m?
. Abstell ‘ 5
' l/l Wohnung 6

| Wohnkiche | S

Haus 1
Wohnung 3

Haus 4
Wohnung 16

Haus 5
Wohnung 19

g+ —
/ e
e
q e
e
e
e

——
—
—
—
—
—
—

offene Terrasse —=-H
12.99 m? i

2. Obergeschoss
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Wohnung 6
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Keller W.7
Haus 3

=
WS

Zimmer
9.36 m?

Handelsflache:

Nettowohnflache: 69,65 m?

Uberdachte Terrasse: 13,36 m?

Nettowohnflache Offene Terrasse: 12,06 m?
Hofraum: 6,63 m?
Grun inklusive Gitterrost: 25,47 m?

1/100

Wohnung 7

T
il

Uberdachte Terrasse
13.36 m?

Haus 3
Wohnung

offene Terrasse
12.06 m?
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Wohnung 7
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_ I
D, /// L // | | Keller W.8 Haus 3
K 21.61m
Tir 1p4 hoch gﬁ?"r%z
N N
- Abstellraum
S, N e
78 h Handelsflache:
H 1260 ¢ Nettowohnflache: 90,41 m?
- Uberdachte Terrasse: 12,81 m?
F — _ )
[ Q\V Offene Terrasse: 37,43 m
Bad —— .
855w | b Grun: 26,20 m?
T | Gang: 9,17 m?
Zimmer
12.77 m?
Wohnung 8
Wohnkiche N
27.06 m? { )
= =
g -
&; /]
Uberdachte Tezrrasse é Haus 4
e 5 Wr::jnz EgWohnung 14
oﬁeg;a};rrasse [
43 m?
—— L QL
0 s O
O . /|
2650 2 ]




Wohnung 8
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Haus 3

Nettowohnflache

W.9 =60,11 m?

1/100

Keller W.9
9.78 m?

Zimmer
9.10 m?

Handelsflache:

Nettowohnflache: 60,11 m?

Uberdachte Terrasse: 11,49 m?

Offene Terrasse: 19,73 m?
Wohnung 9

—
—y

o s

Haus 4 Haus 5

Wohnung 15 Wohnung 18

Uberdachte Terrasse
11.49 m?

offene Terrasse
19.73 m? N\

1.0bergeschoss
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Wohnung 9
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Haus 3

Keller W.10
10.47 m?

Handelsflache:

\Dlveﬁtgviopgg%cgez : 8 Nettowohnflache: 70,20 m?
: ) - Uberdachte Terrasse: 11,38 m?
1 /1 OO Offene Terrasse: 19,72 m?
Gang: 8,43 m?

Wohnung 10

Wohnkiiche
32.54 m?

Wohnung 15

Uberdachte Terrasse
11.38 m?

offene Terrasse
19.72 m?

1.0bergeschoss

Immobilienservice GmbH - | - 39026 Prad am Stj. - Kreuzweg Nr. 2/11 - Vinschgau - Telefon +39 345 6968148 - Email: augustin@immobilienservice.bz.it




Wohnung 10
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Haus 3

Handelsflache:

Nettowohnflache: 48,21 m?

Uberdachte Terrasse: 11,07 m?

Offene Terrasse: 11,41 m?

Grun inklusive Gitterrost: 35,27 m?

Wohnung 11
%
ohnkiiche
18.32 m?
N Haus 1
Wohnung 3 Haus 2
Wohnung 6
_ Haus 3 Haus 4 Haus 5
- Haus 3 Wohnung 12 Wohnung 16 Wohnung 19

Wohnung 11

1141 m2 @ _______

2. Obergeschoss
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Wohnung 11
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Garten
38.70 m?
Sarteni m focp
Dusche \——_‘
5.67 m?
@)
Zimmer
12.57 m?
o
~
Y G
= 6.06 m?
/ Zimmer
9.57 m?
sche
» 2 m?
Nettowohnflache ©
W.12 = 82,24 m? E
Abst:
2 Zi
3.67'm 957 mt

Wohnkiiche
32.47 m? L

Uberdachte Terrasse
12.53 m?

offene Terrasse
11.42 m?

bmmorao oo oo

Handelsflache:
Nettowohnflache:

Uberdachte Terrasse:

Offene Terrasse:
Grun:

Haus 1 I
I/ Wohnung 3

2. Obergeschoss

Haus 3

82,24 m?
12,53 m?
11,42 m?
38,70 m?

Wohnung 12

— 1
it
Haus 4 Haus 5
Wohnung 16 Wohnung 19
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Wohnung 12
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I I \
Schacht ‘ I ! !
\ I [ [
\ ||

Keller W.14 == ||
17.90 m?

Haus 4

.

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

T <

= Handelsflache:
Nettowohnflache: 101,02 m?
o Uberdachte Terrasse: 16,56 m?
Zimmer [T Offene Terrasse: 44,44 m?
o Hofraum: 13,20 m?
Grun inklusive Gitterrost: 42.77 m?
Gang: 17,94 m?

Wohnung 14

2 2 =
= Uberdachte Terrasse =
a 16.56 m? § _ il
offene Terrasse
44.44 m?
] Haus 3 Haus 4
Wohnun Wohnung 14
Griin inklusive Gitterrost onnung
42.77 m?
Gitterrost

1/100 R



Wohnung 14
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Haus 4

Schacht
Schacht [ O
[ [ I
ede e - RN
| | | l
o  aeam @ -
€
L
Nettowohnflache — oBad
W.15 = 101,68 m? 12.38 me ' | SR
1 /1 OO —T— oy o Handelsﬂ?che:
. oo = Nettowohnflache: 101,68 m?
; Uberdachte Terrasse: 14,62 m?
AT E Offene Terrasse: 15,39 m?
| Zimmer Zugang: 9a44 m2
11.01 m?
Abstellraum
4.85 m?
Wohnung 15

Wohnklche

B 35.52 m?

—

Uberdachte Terrasse
14.62 m?

offene Terrasse
15.39 m?

1.0bergeschoss
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Wohnung 15
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Garten inklusive Gitterrost
57.75 m?
Gitterrost
\
Zimmer
13.85 m?

N 2

33 m? 0 m2
Zimmer @
9.47 m?

Gang
11.77 m?
————

Zimmer Bad
12.70 m? 9.50 m?

iff = 0,86m?

Wohnkiiche
34.70 m?

Ifl = 0,86m?

Uberdachte Terrasse
16.07 m?

offene Terrasse
14.79 m?

Nettowohnflache
W.16 = 98,52 m?
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Handelsflache:
Nettowohnflache:
Uberdachte Terrasse:
Offene Terrasse:
Zugang:

Grun inklusive Gitterrost:

Haus 1
Wohnung 3 Haus 2

Wohnung 6

2. Obergeschoss

98,52 m?
16,07 m?
14,79 m?

6,45 m?
57,75 m?

Wohnung 16

Haus 4

v
Haus 3 Haus 4 Haus 5 |
Haus 3
Wohnung 11/ Vohnung 12 Wohnung 16 Wohnung 19 \\




Wohnung 16
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Haus 5 } I SirG 1] O
2o L1 UTT 1
e | l 4 l | 1 Keller W.17
niil
....................................... - -
Nettowohnflache
W.17 = 96,42 m? Ta/im hoch Gang
21.81 m?
N alB |
) AL s
Handelsflache: rasm Il |
Nettowohnflache: 96,42 m? e m
Uberdachte Terrasse: 15,96 m? —
Offene Terrasse: 37,34 m? 1051 s —
Hofraum: 12,29 m? B | __1_
Griin inklusive Gitterrost: 45,47 m? zpom | | %
L. kool
Grun: 46, 13 m? Zimmer Zimmer
9.20 m? 14.51 m?
Gang: 21,81 m?
WOhnung 17 ( ) Wohnkiiche Grin inklusive Gitterrost
\ J 36.25 m? 45.47 m?
/\ | m
' i E T . /L B

Uberdachte Terrasse
15.96 m?

pooooooooOoq

offene Terrasse
37.34 m?

Haus 3 éﬂ
Wohnung

Griin
46.13 m?

+11,30




Wohnung 17
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1/100

Schacht
IHEEEEER
AEEEEEE O
| Keller W.18
EENEEEN 7.94 m?
=0 s
| | o Tiir 1m hoch 8.18 m?
€ = ﬂ T
Q) L m? |
Bad
9.36 m? Zimmer
Zugang 13.40 m?
9.44 m?
© Abst.
S 155 siom
LI |
| : i/
N
Zimmer, 12,02 me
Nettowohnflache
W.18 = 99,52 m?
{ J Wohnkiiche

Uberdachte Terrasse
16.11 m?

offene Terrasse
21.13 m?

Griin

24.87 m?

offene Terrasse
13.97 m?

Handelsflache:
Nettowohnflache:
Uberdachte Terrasse:
Offene Terrasse:
Offene Terrasse:
Zugang:

Grin:

Gang:

Wohnung 18

Haus 5

99,52 m?
16,11 m?
13,97 m?
21,13 m?

9,44 m?
24,87 m?

8,18 m?

1.0bergeschoss
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Wohnung 18
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Haus 5

~

Garten inklusive Gitterrost

73.37 m?
M{’}m\m\ch Gitterrost
of L L
|
Zugang
22.24 m? @@ Zimmer
T . 12.43 m? \
0551
92m> o L .
| Handelsflache:
Zugang Ab; t1eAIrIr:1121m "~
6.45 m? ) : Nettowohnflache: 98,00 m?
o sang o Uberdachte Terrasse: 16,73 m?
2 10.44 m? s
= 3.36 Offene Terrasse: 14,51 m?
: LI Zugang: 6,45 m?
N Griin inklusive Gitterrost: 73,37 m?
Zimmer )
9.52 m* o5

Wohnung 19

Nettowohnflache
W.19 = 98,00 m?

Y
B Wohnkiiche
36.21 m?
B Honnung 3 Haus 2
- Haus 3 Haus 3 Haus 4 Haus 5
: Wohnung 11 Wohnung 12 Wohnung 16 Wohnung 19

Uberdachte Terrasse ==
16.73 m? -

offene Terrasse %

14.51 e 2. Obergeschoss
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Wohnung 19
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Wohnanlage
SOLEANA

in Tartsch bei Mals

Informationen und Verkauf:
Augustin Schopf:

Tel: 345 6968148
augustin@immobilienservice.bz.it
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